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关于印发

《天门市不动产宗地分割登记实施方案》的

通知

（天自然资规发〔2023〕13 号）

各乡镇管理所，局直各单位、机关各科室：

《天门市不动产宗地分割登记实施方案》经局党组研究同

意，现印发给你们，请认真遵照执行。

天门市自然资源和规划局

2023年 12月 30日
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天门市不动产宗地分割登记实施方案

为持续优化我市自然资源领域营商环境，提高土地资源利

用率，根据国务院办公厅《关于完善建设用地使用权出让、出

租、抵押二级市场的指导意见》（国办发〔2019〕34号）和《省

人民政府办公厅关于印发持续深化一流营商环境建设若干措施

的通知》（鄂政办发〔2022〕2 号）精神，结合我市实际，特

制定本实施方案。

一、总体要求

为更大力度激发市场主体活力，对标国内、省内先进水平

和一流标准，支持企业有效盘活土地资产，以思想破冰引领发

展突围，破解企业用地分割、资产抵押融资等难题，在天门市

全面推行工业用地不动产宗地分割登记新模式，促进天门市经

济可持续、高质量发展。

二、适用范围

天门市工业用地使用权宗地，在保持权利主体、土地用途、

出让年限“三不变”的前提下，权利人可以依据用地规划条件和

修建性详细规划（建设工程设计方案）申请将工业用地使用权

宗地进行分割，变成具有单独使用价值的两宗或两宗以上的宗

地。商业、住宅用地开发一事一议。

三、申请不动产宗地分割应具备的条件
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（一）宗地权属清楚、界址清晰、面积准确；

（二）已经缴清全部土地使用权出让金和税费，依法取得

国有土地使用权；

（三）符合规划，宗地分割后不影响使用功能并满足安全

条件；

（四）无查封、抵押、违法建设、明确约定不得分割等限

制权利的情形；

（五）法律法规及相关政策规定的其他条件。

四、分割登记程序

（一）编制宗地分割方案。

权利人需要进行不动产宗地分割的，按宗地分割方案，应

依据项目的用地规划出让条件、修建性详细规划（建设工程设

计方案）、实际功能分区、建设完成程度综合确定、宗地分割

登记时应将相关约束条件在登记簿和不动产登记书上予以记

载。分割应遵守如下规定：

1. 拟宗地分割后的地块应具备独立分宗条件，分割红线不

得跨越建（构）筑物、出入口、公用通道等须共用的设施；分

割后不得影响规划条件的执行；不得影响消防安全措施。

2. 拟分割后应严格按原取得土地使用权的规划条件和审

定核准的总平面布置图及建设工程设计方案进行建设，不得变

更原条件及建设要求。
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3. 涉及原宗地范围内的道路、绿地及其他公共场所、公用

设施和物业服务用房等公共配套设施建设和使用的，应明确相

关权利义务。

4. 出让合同约定或划拨决定书规定以及法律法规规定不

得分割转让的，宗地分割登记后不得转让；分割登记宗地如要

转让需经市人民政府审批。

5. 符合法律法规和上级政策的其他规定。

（二）分割方案审批。

市自然资源规划部门受理不动产宗地分割申请后，安排先

调查、勘测，对分割情况拟出意见，相关科室对权利人拟定的

不动产宗地分割方案进行审查，审查合格后市局领导出具同意

分割和登记的意见。

（三）宗地分割登记应提供的资料及办理时限。

1. 申请分割登记需提交的材料。

（1）宗地分割申请书（用地单位）；

（2）宗地分割方案（用地单位）；

（3）无查封、抵押等证明材料（由不动产登记局提供）；

（4）规划总平面图（由规划科提供）；

（5）不动产分割宗地图（由研究院提供）；

（6）土地出让合同、用途等（由开发利用科提供）。

2. 分割登记承诺办结时限。

宗地分割登记承诺办结时限为 7个工作日，分割登记承诺
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办结时限为 2个工作日。

五、分割登记要求

（一）不动产分割登记由不动产登记机构实行一事联办，

一窗受理，一站办结。

（二）为防止工业用地上的建筑物改变用途后，通过不动

产宗地分割登记后来进行处置，在审查不动产宗地分割方案时，

要严格把关、明确限制；不动产登记时，要将土地出让合同或

宗地分割方案中有明确约定的限制条件，记载到不动产登记簿

和不动产权证书附记栏中。

六、其他

本实施方案由天门市自然资源和规划局负责解释，自发布

之日起施行，有效期为 2年。
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自然资源和规划局业务审批单

受理时间： 编号：

申请单位

（人）

审批事项

宗地坐落
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分局（所）

或不动产登

记局调查意

见

调查人： 年 月 日

国土空间

规划科

审核意见

签章： 年 月 日
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自然资源

开发利用科

审核意见

签章： 年 月 日

自然资源

确权登记科

审核意见

签章： 年 月 日

市局

审批

意见

签章： 年 月 日


